
 € 1.885.000 k.k.

Singel 40


ODIJK



KENMERKEN

214 m²
WOONOPPERVLAKTE

5980 m²
PERCEELOPPERVLAKTE

854 m³
BRUTO INHOUD

1890
BOUWJAAR

8
KAMERS

6
SLAAPKAMERS

AANVAARDING IN OVERLEG

SOORT WONING HERENHUIS

BOUWTYPE BESTAANDE BOUW

VERWARMING C.V.-KETEL

WARM WATER C.V.-KETEL, ELEKTRISCHE BOILER 

EIGENDOM

LIGGING TUIN RONDOM

ISOLATIE DAKISOLATIE, VLOERISOLATIE

MERK CV-KETEL -

BOUWJAAR CV-KETEL 2014

ENERGIELABEL D



BESCHRIJVING


SINGEL 40

Vrijheid aan de Kromme Rijn – wonen, ondernemen 
en beleven op één unieke plek




Aan de prachtige Kromme Rijn, in het landelijke 
Odijk, ligt een locatie die écht alles in zich heeft. Dit 
is de plek waar wonen, werken en recreatie 
samenkomen. Een plek waar je groots kunt dromen 
én doen. Voor de particulier die vrij wil wonen op 
een royaal perceel, voor de ondernemer die ruimte 
zoekt voor horeca of recreatie, of voor die 
levensgenieter die het allebei wil combineren.




Deze locatie ligt op bijna 6.000 m² grond, met 
directe toegang tot de Kromme Rijn. Je vaart hier 
zo richting Wijk bij Duurstede of Utrecht. Wonen 
met ruimte. Werken met uitzicht. Genieten van rust, 
vrijheid en natuur. Alles op één erf.




Je kunt hier vrijstaand wonen in een comfortabel 
huis met volop privacy, in alle rust omringd door 
groen. Of je kiest ervoor om wonen en werken te 
combineren, met bijvoorbeeld een kantoor, praktijk 
of atelier aan huis. Maar ook als je droomt van een 
kleinschalig recreatiebedrijf, dan liggen hier volop 
kansen. Denk aan een levendige 
horecagelegenheid, kanoverhuur, 
vergaderarrangementen en gezellige uitjes aan het 
water. Je eigen terras aan de rivier waar je gasten 
een pannenkoek of lunch serveert, of een sfeervolle 
plek waar families en bedrijven samenkomen.




De locatie bestaat uit drie adressen. Op Singel 40 
staat het vrijstaande woonhuis, met een 
gebruiksoppervlakte van circa 210 m². Het terrein is 
fraai aangelegd en biedt volop privacy dankzij de 
hagen en volwassen begroeiing. De woning heeft 
vijf slaapkamers, een ruime woonkeuken en een 
gezellige woonkamer met uitzicht op de tuin. Er is 
een grote garage, een zwembad en meerdere 
terrassen. De tuin loopt door in een griend, die als 
natuurlijke buffer fungeert tussen het woonhuis en 
de rivier. De woning is qua afwerking enigszins 
gedateerd. 





Op Singel 40A vind je een vrijstaand 
horecapaviljoen dat in goede staat verkeert van 
circa 370 m² bruto vloeroppervlak. De begane 
grond beschikt over een verkoopruimte met 
restaurantfunctie van ongeveer 210 m². Op de 
verdieping is een vergaderruimte van ruim 50 m² 
aanwezig. Buiten is een overdekt terras van circa 30 
m². De aanwezige inventaris is bespreekbaar en 
eventueel ter overname.




Op Singel 40A1 staat een zelfstandige kanoloods 
met een grote overheaddeur en een 
bovenverdieping met vergaderruimte. Het gebouw 
heeft een oppervlakte van ongeveer 200 m². Er zijn 
voorbereidingen getroffen voor sanitair en een 
keuken of pantry. De aanwezige kano's kunnen 
worden overgenomen. De loods is ideaal voor de 
exploitatie van een recreatief bedrijf gericht op 
wateractiviteiten.




Het totale perceel is functioneel ingedeeld in een 
woondeel en een bedrijfsdeel. Beide hebben een 
eigen inrit. De woning heeft een privétoegang, het 
horecadeel en de kanoverhuur hebben een aparte 
toegang met een ruim parkeerterrein waar plaats is 
voor zo'n 60 auto's. Vanaf het terrein kun je direct 
uitvaren op de Kromme Rijn.




De locatie valt onder het bestemmingsplan 'Dorp 
Odijk 2012'. Voor Singel 40 geldt de 
enkelbestemming 'Wonen', met de aanduiding 
'vrijstaand'. Voor het terrein rondom Singel 40A en 
40A1 geldt de bestemming 'Recreatie – specifieke 
vorm van recreatie – kanoverhuur'. Binnen deze 
bestemming is ondergeschikte horeca toegestaan 
uit categorie 1 of 2 van de Staat van Horeca-
activiteiten.







Bijzonderheden

• Huidige eigenaar woont sinds 1989 op het terrein

• In 1998 is de woning uitgebouwd tot een woning 
met 210m² woonoppervlakte

• Zwembad is verouderd en dient te worden 



2023

• Het restaurant (BVO 462m²) is gebouwd in 2011

• Aanbouw uit 1999 en is zeer goed geïsoleerd voor 
versterkte muziek te kunnen draaien

• Er mogen 12 events bij de reguliere openingstijden 
gehouden worden

• Het restaurant( is voorzien van houten kozijnen 
met dubbel glas

• Omzetgegevens uit voorgaande jaren zijn 
beschikbaar

• Kanogebouw (BVO 208m²) is in 2004 gebouwd en 
2017 met een kapverdieping verhoogd

• Degelijke bouw en goed geïsoleerd met kantoor 
op de eerste verdieping

• Er zijn circa 30 boten aanwezig 




Wie zoekt naar vrijheid, ruimte, rust en 
mogelijkheden, vindt hier een plek die aan alles 
voldoet. Of je nu wilt wonen, ondernemen of 
combineren, deze locatie aan de Kromme Rijn 
biedt kansen die je zelden tegenkomt.

Wil je meer weten of deze plek met eigen ogen 
ervaren? Neem dan gerust contact met ons op. We 
vertellen je graag alles.







































IS DIT BINNENKORT


UW NIEUWE WONING?



BEGANE

GROND



EERSTE

VERDIEPING



BERGING



BIJGEBOUW






BIJGEBOUW

RESTAURANT



RESTAURANT

VERDIEPING



BERGING


IJSCO



KANOLOODS



KANOLOODS

1E ETAGE



KADASTRALE

KAART

GEMEENTE BUNNIK, BUNNIK

SECTIE E, E

PERCEEL 1315, 1316

EIGENDOM VOLLE EIGENDOM, VOLLE EIGENDOM











































LOCATIE


OP DE KAART

ODIJK



10 TIPS & TRICKS


VOOR HET KOPEN VAN EEN WONING 

01 
Wat is de WOZ-waarde van de woning?

02
Welk isolatiemateriaal is er gebruikt? (extra relevant 
bij een vrijstaand huis)

03
Hoe lang staat de woning te koop?

04
Wat is de staat van het onderhoud aan de woning?

05
Welk energielabel heeft het te koop staande huis?

06
Wat is de ligging van de tuin?     

07
Is er sprake van geluidoverlast (wegen/buren)

08
Hoe zijn de voorzieningen in de buurt (supermarkt, 
scholen)?

09
Is er een bouwtechnisch rapport?

10
Wat is de kwaliteit van de grond om het huis?



MEEST GESTELDE VRAGEN


BIJ HET KOPEN VAN EEN WONING 

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende 
partij reageert op uw bod door een tegenbod te 
doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als 
de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod 
met de verkoper zal bespreken.





2. Mag een makelaar doorgaan met 

bezichtigingen als er al over een bod 

onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk 
nog niet tot een verkoop te leiden. Bovendien kan 
het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer 
belangstelling is. Overigens mag ook met meer dan 
één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een 
NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan 
belangstellenden vertellen dat een pand, zoals dat 
heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan 
wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag 
dan pas met u in onderhandeling treden als de 
onderhandeling met de eerste geïnteresseerde 
beëindigd is. De NVM-makelaar doet geen 
mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit 
zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.





3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de 

verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs 
moet worden gezien als een uitnodiging tot het 
doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan 
de verkoper dus nog beslissen of hij uw bod 
aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een 
tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning 

tijdens de onderhandeling verhogen?



Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te 
verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u als 
potentiële koper echter ook besluiten om tijdens de 
onderhandelingen uw bod weer te verlagen. Zodra 
de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt 
namelijk uw eerder gedane bod. 





5. Hoe komt de koop tot stand?


Als verkoper en koper het eens zijn over de 
belangrijkste zaken (zoals de prijs, de 
opleveringsdatum en de ontbindende 
voorwaarden), legt de verkopende makelaar de 
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. 
Ontbindende voorwaarden zijn hierin een 
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet 
automatisch een ontbindende voorwaarde. Wilt u 
bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de 
financiering, dan moet u dit melden bij het 
uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk 
dat de partijen het eens zijn over aanvullende 
afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de 
koopakte wordt opgemaakt. 




Zodra beide partijen de koopakte hebben 
ondertekend en de koper een afschrift van deze 
akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere 
koper de wettelijke bedenktijd van drie dagen in 
werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog 
afzien van de aankoop. Doet u dit niet, zijn de 
financiën rond en vormen ook eventuele andere 
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan 
zal op de afgesproken opleveringsdatum de 
overdracht plaatsvinden bij de notaris.



6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de 

onderhandeling het systeem van verkoop 

wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden 
die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het 
moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat 
geval kan de verkopende makelaar - in overleg met 
de verkoper - besluiten de lopende 
onderhandelingen af te breken en de 
biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen 
voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure.

Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het 
hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te 
wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de 
eventueel gedane toezeggingen na te komen.





7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk 

hoge prijs vragen voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-
makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. De 
koper kan onderhandelen over de prijs, maar de 
verkoper beslist. 

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze 
om door een eenzijdige verklaring een 
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. 
Partijen zijn het dan wel eens over de voorwaarden 
van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog 
een week bedenktijd. Bij de aankoop van een 
nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel 
gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande 
woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak 
ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis 
van bepaalde toezeggingen die een verkopende 
NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende 
koper tijdens het onderhandelingsproces. Zo’n 
toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een 
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt 
om na te denken over een bod. De makelaar van de 
NVM zal in de tussentijd proberen niet met een 
andere partij in onderhandeling te gaan. De 
belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om 
een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in 
de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een 
optie kunt u niet eisen; de verkoper en de 
verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in 
een onderhandelingsproces bepaalde 
toezeggingen worden gedaan. 

Neem dan gerust contact op met één van onze medewerkers.

Meer weten?



BURGERSDIJK


BUITENGEWOON

www.burgersdijk.com Vind ons op:

Paduaweg 1A

3734 GG Den Dolder

T: 030-2291379

E: dendolder@burgersdijk.com


